V.1 - VERIFICHE SUPERFICIE COPERTA
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@ Planimetria - Verifica Superficie Coperta
1:1000

[ | sup. Coperta Lotto 1: 1.172 mgq

[ | sup. Coperta Lotto 2 : 10.118 mgq

Parametri urbanistici

Sigla Area ambito di trasformazione Descrizione
St Superficie territoriale da schema di Piano At05 38.000,0|mg
di cui
Lotto funzionale 1 7.206,0lmqg
Lotto funzionale 2 30.794,0|mg
Rc Rapporto di copertura massimo (Rc) - da scheda 30%
It Indice Territoriale massimo (It) - da scheda 3,0lme,/mq
h Altezza Massima - da scheda 19,5|m
Quota perequativa Obbligatoria - da scheda 1/3 del volume
Sd Superficie scoperta da Regolamento di igiene lombardia 15% della Stlmq
Verifica.1 Superficie Coperta
Sigla Verifiche Urbanistiche Quantita
Sc Lotto 1
Sup. Territoriale 7.324,9Img
Sup. Coperta massima realizzabile St x Re {30%) 2.197,5|mq
Sup. Coperta Esistente 1.172,3|mqg
Lotto 2
Sup. Territoriale 30.794,0|mg
Sup. Coperta massima realizzabileSt x Rc (30%) 9.238,2|mg
Sup. Coperta Esistente 26.392 9|mq
Superficie Coperta Massima Realizzabile di Piano TOTALE
St x Rc (30%) - 38000x0,3 11.435,7|mg
Verifica LOTTO 1 Di piano Esistente Di progetto
Sc1 Superficie coperta di progetto 219751 11723 1.172,0|mg
Verifica LOTTO 2 Di piano Esistente Di progetto
Sc2 Superficie coperta di progetto 9.238,2] 26.392,9 10.118,0|mqg
I
Verifica LOTTO 1e 2 Di piano Di progetto
Sc  |Superficie coperta di progetto Lotto 1 e 2 11.435,7 > 11.290,0{mg
Esistente Di progetto
27.565,2 > 11.290,0{mq

V.2 - VERIFICA VOLUME - MASSIMA CAPACITA' EDIFICATORIA
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10 LOTTO 1 - Pianta Piano Tipo
1:1000
SDP di Progetto
B :cdificio Comunale: 1.112,5 mq
Verifica.2 Capacita edificatoria
Sigla Verifiche Urbanistiche Quantita
Superficie Demaniale Vellone (Stimata) 1.677,0|mg
di cui
Lotto funzionale 1 530,0|mg
Lotto funzicnale 2 1.147,0|mg
v Massima Capacita edificatoria
(St - Superficie Demaniale) x It (3) 108.969,0{mc
di cui
Lotto funzionale 1 20.028,0{mc
Lotto funzionale 2 88.941,0|mc
Verifica LOTTO 1 Sup.Lorda |Quantita
V1 Superficie di Piano - SDP 1.112,5|mg
Numero Piani 6,0
V1 Lotto 1 - Totale volume di progetto (SDP x N. Piani) 20.025,0|mc
Lotto 1 - Massima Capacita Edificatoria 20.028,0|mc
Lotto 1 - Volumetria Esistente” 2.127,03 6.381,1|mc

* Si riporta la Superficie Lorda (moltiplicata per 3m - Volume urbanistico teorico) dedotta dalla scheda
patrimoniale del Comune di Varese allegata alla Relazione Consistenze dello SDF (433-AR-PII-RR-RC)
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SDP di Progetto

|| Artigianato di servizio : 147 m?

S Attivita Direzionali e Terziario : 4.311 m?

[ | Centro Sportivo Privato : 3.057 m?
S Centro Sportivo Privato di interesse Pubblico : 6.304 m?

|| Distribuzione : 275 m?

[ Media Struttura di Vendita MSV 3°Livello: 3.602 m?
S Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande : 476 m?
5 Superficie Esclusa : 1.152 m?

Verifica LOTTO 2 |
Calcolo Superficie di Piano e ripartizione spazio di distribuzione
V2 Funzioni SDP (mg) Percentuale | Valore ripartito spazio | Totale incluso fo
Esculso spazio distribuzione Spazio di
distribuzione | distribuzione distribuzione
Media Struttura di Vendita (MSV 3° Livello) 3.602 0,0 0,0 3.602,0
Paracommerciale / Artigianato di Servizio (2 Unita) 147 1,5 4,0 151,0
Somministrazione al Pubblico di Alimenti e Bevande 476 4.8 13,1 489,1
Attivita Direzionali e Terziarie 4.311 0,0 0,0 4.311,0
Centro Sportivo PRIVATO di interesse PUBBLICO 6.304 63,1 173,6 6.477,6
Centro Sportivo PRIVATO 3.057 30,6 84,2 3.141,2
SUB - TOTALE - Esculso Spazio di distribuzione 17.897 - - -
SUB - TOTALE - Funzioni che usufruiscono dell'atrio 9.984,0 - - -
Spazio di Distribuzione (Atrio Piano Terra) 275
Consistenze di Progetto: Superficie di Piano (SDP) e Volumetrie
V2 Funzioni |_ SDP {mq) Volume Teorico
Media Struttura di Vendita (MSV 3° Livello) 3.602,0 10.806,0|mc
Paracommerciale /Artigianato di Servizio (2 Unita) 151,0 453,0lmc
Somministrazione al Pubblico di Alimenti e Bevande 489,0 1.467,0lmc
Attivita Direzionali e Terziarie 4.311,0 12.933,0|mc
Centro Sportivo Privato di interesse PUBBLICO 6.478,0 19.434,0|mc
Centro Sportivo Privato 3.141,0 9.423,0lmc
TOTALE 18.172,0 54.516]mc
V2 Lotto 2 - Totale volume di progetto 54.516,0|mc
Lotto 2 - Massima Capacita Edificatoria 88.941,0]mc
Lotto 2 - Volumetria Esistente (Vedasi relazione consistenze dello SDF} 33.466,54 100.399,6]mc
Verifica LOTTO 1 e 2 Di piano Di progetto
Raffronto |Capacita edificatoria Totale 108.969,0 > 74.541,0]mc
Esistente/ Esistente Di progetto
Progetto |Raffronto con Volumetria Esistente 106.780,7 > 74.541,0|mc
Superticie lorda di pavimento x 3 m
fvolume urbanistico teorico)
Calcolo Analitico SdP e Volumetria di Progetto LOTTO 2
Superficie di Pavimento| Altezza | Volume
Funzioni Level (Sdp) Teorica (V2)
Artigianato di servizio
Artigianato di servizio ‘Piano Terra ‘147 m? ‘3 m ‘441 m? ‘
Sub Totale escluso Distribuzione 147 m? 441 m3
Sub Totale inclusa Distribuzione (4,0 m?) 151m? 453 m?
Attivita Direzionali e Terziario
Attivita Direzionali e Terziario Piano Primo 2230 m? 3m 6690 m3
Attivita Direzionali e Terziario Piano Secondo 2081 m? 3m 6243 m?
Sub Totale 4311 m? 12.933 m?
Centro Sportivo Privato
Centro Sportivo Privato Piano Primo 3057 m? 3m 9171 m3
Sub Totale escluso Distribuzione 3057 m? 9171 m3
Sub Totale inclusa Distribuzione (84,2 m?) 3.141 m? 9.423 m3
Centro Sportivo Privato di interesse Pubblico
Centro Sportivo Privato di interesse Pubblico Piano Terra 5221 m? 3m 15663 m3
Centro Sportivo Privato di interesse Pubblico Mezzanino 1083 m? 3m 3249 m?
Sub Totale escluso Distribuzione 6304 m? 18912 m?
Sub Totale inclusa Distribuzione (173,6 m?) 6.478 m? 19.434 m?
Media Struttura di Vendita MSV 3°Livello
Media Struttura di Vendita MSV 3°Livello Piano Terra 3602 m? 3m 10806 m3
Sub Totale 3602 m? 10.806 m?
Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande
Somministrazione al pubblico di alimenti e bevande |Piano Terra 476 m? 3m 1428 m?
Sub Totale escluso Distribuzione 476 m? 1428 m?
Sub Totale inclusa Distribuzione (13,1 m?) 489 m? 1.467 m?
TOTALE SdP EDIFICIO POLIFUNZIONALE- Lotto 2 18.172 m? 54.516 m3
Calcolo Analitico Superficie esclusa ai sensi dell'Art.2 comm.34 NTA PdR
Superficie di Pavimento | Altezza | Volume
Funzioni Level (Sdp) Teorica (V2)
Superficie Esclusa
Superficie Esclusa Piano Terra 200 m? 3m 599 m?
Superficie Esclusa Piano Terra 35 m? 3m 105 m?
Superficie Esclusa Piano Terra 10 m? 3m 30m?
Superficie Esclusa Mezzanino 204 m? 3m 613 m?
Superficie Esclusa Mezzanino 123 m? 3m 368 m?
Superficie Esclusa Mezzanino 29 m? 3m 87 m?
Superficie Esclusa Piano Primo 106 m? 3m 319 m?
Superficie Esclusa Piano Primo 83 m? 3m 248 m?
Superficie Esclusa Piano Primo 30 m? 3m 91 m?
Superficie Esclusa Piano Secondo 106 m? 3m 319 m?
Superficie Esclusa Piano Secondo 148 m? 3m 445 m?
Superficie Esclusa Piano Terra 45 m? 3m 136 m?
Superficie Esclusa Piano Terra 32m? 3m 96 m?
TOTALE Superficie esclusa- Lotto 2 1.152 m? 3457 m3

Superficie Esclusa dal calcolo della SAP ai sensi dell’ art.02 c.32 delle NTA PdR PRG Varese:
"Non costituiscono superficie di piano le superfici occupate da corpi tecnici, vani scala e vani ascensori/montacarichi.”

V.3A - VERIFICHE SUPERFICIE DI VENDITA

Media Struttura di

Vendita 3° Livello
0 2475 m?

==l

N
N
N
N \ lLotto?2
RN
RN
AN
i
x Ej‘:u
el

L [Hin] 7
— 7T\ L, s .. . A A
@ PO Supermercato
1:1000
|| Media Struttura di Vendita 3° Livello : 2.475 mq
Verifica.3A Superficie di Vendita
Sigla Verifiche Urbanistiche Norma Quantita C . . .
SV |Superficie di vendita di progetto (LOTTO 2) Superficie di Vendita di progetto
Media Struttura di Vendita MSV 3° Livello 2500 > 2.475,0|mg Tipo ‘ Area
Media Struttura di Vendita 3° Livello ‘2475 m?
TOTALE MDSV 3° Livello 2475 m?

V.3B - VERIFICHE SUPERFICIE ADIBITA ALLE
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@ Superficie adibita alle Attivita Sportive
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Superficie adibita alle Attivia Sportive del Centro Sportivo di
interesse PRIVATO

Name Area
Superficie Attivita Sportive
Superficie Attivita Sportive 1886 m?
Superficie Attivita Sportive 766 m?
TOTALE Superficie Attivita Sportive 2653 m?
Superficie NON adibite alle Attivita Sportive
Superficie NON adibite alle Attivita Sportive  |404 m?
TOTALE Superficie NON adibite alle A.S. 404 m?

Verifica.3B Superficie adibita alle Attivita Sportive (centro sportivo Privato)

| Sigla Verifiche Urbanistiche

| |Norma

|Clua ntita |

S.Attivita

5dP Centro Sportivo Privato

Superficie adibita alle Attivitd Sportive del Centro Sportivo Privato

3.057,0lmg

SdP esclusa dal calcolo (Distribuzione e depositi)

404,0{mqg

TOTALE Sdp Centro Sportivo Privato adibita alle Attivita Sportive
ai fini della classificazione MDSY 1°Livello*

TOTALE Sdp Centro Sportivo Privato adibita alle Attivita Sportive

2.653,0{mqg

1/8

331,6lmg

i centra sportive privato é equiparate ad una attivitd para-commerciale il cui calcolo degli standard viene assimilato ad un'attivita commerciale
{Art.6 ¢. 15 NTA PdR). Il calcolo degli standard a parcheggio viene quindr effetivato sulla sola superficie di vendita ai sensi della Deliberazione def
Consiglio Comunale n. 73 del 21/ 12/2022. Valutala la tipologia dell'atfivita svolta si ritiene of poter applicare I'Art.5 ¢.3 NTA PdR riferita ad

‘attivita di vendita df merce ingombrante non facilmente amovibili (mobilifici, concessionarie di auta, rivendite ai legnami)”. Per questo si
deduce che la superficie effettivamente adibita alle attivita sportive (verifica v.3b - equiparata ad una superficie di vendita) divisa per 8 rientra
nella categoria di Media Struttura df Vendita oi 1° livelfo (MDSV 1%livello - Superficie di Vendita < 600 maq).

V.4 - VERIFICHE SUPERFICIE SCOPERTA DRENANTE
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Verifica.4 Superficie Scoperta

Sigla Verifiche Urbanistiche | Quanitita
Sd Superficie scoperta minima da Reg. Di Igiene - Regione Lombardia
St x 8d min (15%) - 38.000x0,15 5.700,0lmq
di cui
Lotto funzionale 1 1.080,9|mq
Lotto funzionale 2 4.619,1|mq
VERIFICALOTTO 1 e 2 Da piano Di progetto
Superficie Scoperta di Progetto totale 5.700,0 7.062,0|mg
di cui
Lotto funzionale 1 1.080,9 2.335,0|mq
Lotto funzionale 2 4.6191 4.727,0|mg

Superficie Scoperta Drenante di Progetto LOTTO 1
Tipo ‘ Area
Superficie Drenante L.1-1 1282 m?
Superficie Drenante L.1-2 36 m?
Superficie Drenante L.1-3 771 m?
Superficie Drenante L.1-4 246 m?
TOTALE 2335 m?

Superficie Scoperta Drenante di Progetto LOTTO 2
Tipo ‘ Area

Superficie Drenante L.2-1 9m?
Superficie Drenante L.2-2 49 m?
Superficie Drenante L.2-3 498 m?
Superficie Drenante L.2-4 680 m?
Superficie Drenante L.2-6 364 m?
Superficie Drenante L.2-7 217 m?
Superficie Drenante L.2-8 631 m?
Superficie Drenante L.2-9 912 m?
Superficie Drenante L.2-10 374 m?
Superficie Drenante L.2-11 240 m?
Superficie Drenante L.2-12 9m?
Superficie Drenante L.2-13 22 m?
Superficie Drenante L.2-14 17 m?
Superficie Drenante L.2-15 20 m?
Superficie Drenante L.2-16 274 m?
Superficie Drenante L.2-17 9m?
Superficie Drenante L.2-18 106 m?
Superficie Drenante L.2 - 5 197 m?
Superficie Drenante L.2-19 100 m?
TOTALE 4727 m?

[ | Superficie Drenante : 7.062 mq (Lotto 1 + Lotto 2)
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TRASFORMAZIONE

AT-05-AREA EX AERMACCHI

Comune di Varese

Progettista Archiettonico

Piuarch Stl. - Via Palermo,

o]

1,20121 -Milano MI - 02 8909 6130

uarch.

Consulenti

Ingegneria ambientale,
idraulica e civile

EUROPROGETTI - Ing. Stefano Nerviani
Corte degli Arrotini 1 - 28100 Novara (NO) - Tel. +39 0321 455100

Viabilita e Trasporti

URBAN STUDIO - Ing. Dario Vanetti
Via Pitteri 10 - 20134 Milano (MI) - Tel. 02 39439717

Architettura del Paesaggio

MMAAS project - Arch. Michelangelo Lassini
Via Aosta 2 - 20155 Milano (MI) - Tel. 02 89693372

Strutture

STUDIO BATTIONI - Ing. Alberto Battioni
Via Egeo 45 - 21013 Gallarate (VA) - Tel. +39 335 6658416

Impianti Meccanici

TERMOCONSULT Srl - P.I. Roberto Fusetti
Via Ugo Foscolo 2 - 21018 Sesto Calende (VA) - Tel. +39 0331 923026

Impianti Elettrici

MIGLIORE ENGINEERING - Ing. Salvatore Maria Migliore
Via N. Bixio 7 - 20025 - Legnano (MI) - Tel. +39 0331 441830

Antincendio ARCHILA Srl - Arch. Arianna Lanzarini

C.s0 Buenos Aires 79 - 20124 Milano (MI) - Tel. +39 366 2670466
Consulente CONI STUDIO VANOLI - Ing. Roberto Vanoli

Via Santorre di Santarosa 6 - 28100 Novara (NO) - Tel. +39 348 2654065
Estimo B&B Progetti - Ing. Arch. Giampiero Brioni

Via A. Fumagalli, 3 - 20143 Milano (MI) - Tel. +39 02 36636170
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